VARIANTEALP.L " Via Valsugana™
anprovato con D.6.C. n. 846 del 20/12/2011
in adeguamento alla .6.C. n.723 del 11/12/2012

IL SINDACO

IL SEGRETARIO

LA PROPRIETA’

IL TECNICO
architetto via Marsala 64
studio tecnico in Monza
Tel. (039) 2148329

LUCIANO NIERO Fax (039) 2146224
PROPRIETA" : Liuzzi Nicola ALLEGATO
DENOMINAZIONE:

Titolo di proprieta

data: 29/03/2013 agg. : scala :
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STUDIO LEGALE ZAPPARRATA

20129 MILANO - V1A ARCHIMEDE, 41
- TEL. 02.70.00.98.34 - Fax 02.70.00.97.52

PPARRATA
4 ZAPPARRATA
\NZERI

TRIBUNALE CIVILE DI MONZA
SEZ. II° G.I. Dr. Saioni — R.G. 2596/04
Foglio di precisazione delle conclusioni
per Pattore Nicola Liuzzi

a causa promossa

zi Nicola con Avv. Rocco Zapparrata

contro

ia A. Negrinelli con Avv. A. Visentin

srtandosi alle conclusioni di cui alla propria memoria del 12.09.2005 e preso atto della
etata C.T.U. confermare le quote di competenza quanto a € 2.729 958,33 in capo all’attore
1zi Nicola e quanto ad € 545.991,67 in capo alla convenuta Negrinelli e per I’oggetto, preso
>si atto che, come rilevato dal C.T.U., una suddivisione dei beni ne pregiudicherebie
ilizzazione e quindi ne diminuirebbe il valore economico, dichiarare assegnatario di tutti i
i di terreno di cui & causa I’attore Liuzzi Nicola (detentore della quasi totalita delle quote di
1petenza) e conseguentemente dichiarare il sig. Liuzzi Nicola tenuto al versamento a favore
la convenuta di € 545.991,67 quale corrispettivo della quota della convenuta Negrinelli.
‘hiara di non voler accettare il contraddittorio su domande e/o eccezioni nuove.

n vittoria di spese, diritti‘ ed onorari di giudizio.

Jano, li 15 giugno 2006

CODICE FISCALE: ZPP RCC 39C18 C351Q - PARTITA LV.A. 02647400155




.

2)

FOGLIO DI PRECISAZIONE DELLE CONCLUSIONI

1) INVIA PRINCIPALE: previo scioglimento della comunione dei terreni oggetto del

presente giudizio, assegnare alla sig.ra Maria Adelaide Negrinelli — sulla base
del progetto divisionale redatto dal consulente tecnico d’ufficio designato,
Geom. Roberto Locati, nella relazione depositata il 23/6/2005 — la proprieta
esclusiva dei terreni siti in Monza, via F. Cavallotti, catastalmente individuati
nel N.C.T. foglio 54, mappali 30 e 31 disponendo, a favore del sig. Nicola
Liuzzi, in relazione al valore della quota spettante a quest’uluwo accertata dal
consulente tecnico d’ufficio, il pagamento, a titolo di conguaglio, della somma
di Euro 186.508,33 determinando altresi modalitd e termini per il relativo
pagamento;

IN VIA SUBORDINATA: a fronte della richiesta di assegnazione per intero dei

terreni oggetto del presente giudiziq da parte della sigra Maria Adelaide
Negrinelli, assegmare alla sigra Maria Adelaide Negrinelli, la proprieta
esclusiva dei ‘terreni siti in Monza, vié F. Cavallotti cosi catastalmente
individuati nel N.C.T. foglio 54, mappali 192, 302, 303, 98 ed al foglio 70,
mappali 26, 27, 30 e 31 e, per Peffetto, liquidare in danaro al sig. Nicola Liuzzi
la quota spettante a quest’ultimo nella misura accertata dal CTU Geom. Roberto

Locati nella relazione depositata il 23/6/2005 e pari ad Euro 2.729.958,33



determinando altresi modalita e termini per il relativo pagamento;

3) IN_ OGNI CASO: con vittoria di diritti ed onorari del presente girizi~ oltre al

rimborso delle spese peritali di parte e di CTU.
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procuratori chiedevano, quindi, concordemente fissarsi udienza di
precisazione delle conclusioni.
In quella sede, venivano concessi i termini ex art. 190 c.p.c. per le ultime

difese scritte.

A ghon el e -~ . - D Sl Py A enrebs
Posto che risulta incontestato e documentale, in atti, il diritto delle parti ad

ottenere lo scioglimento della comunione sussistente sui beni oggetto di
causa, ap opportuno muovere dalle risultanze dell’espletata CTU, volta

ad accertare la comoda divisibilitd del compendio immobiliare de guo ed, in
caso affermativo, a predisporre il progetto divisionale.

TU ha chiarito, in primis che oggetto di causa sono “quaiirc
appezzamenti di terreno in comune di Monza, di proprieta indivisa per la
quota di 1/6 di NEGRINELLI MARIA ADELAIDE e per la restante quota di
/6 di LIUZZI NICILA™,

L’identificazione catastale & la seguente:

“a, terreno ul ﬁ;g;zo 54 mappa.’z 98¢ 192

. f 4 mapp. 98 eminativo di classe 1 mg. 3.480 RD euro 22,47 RA euro

21,57
- fz. 54 mapp. 192 prato di classe 2 mg. 230 RD euro 1,01 R4 1,19

coerenze del terreno in u sol corpo da nord e in senso orario: via

5 del foglio 54 e vi

\D
€

Valsugana, via Valcismon, mappali 288, 97 e
Melette di Gallio
5} terreno al foglio 54 mappali 302 e 303

- fe. 54 mapp. 302 seminativo di classe ;/mq 1.790 RD euro 11,56 RA

(¥

Tribunale di Monza - i'egum; Seconda Civile
il Giudice Unico Est ﬂggxso?
# dott. Francesca‘Saion




7: 9 G7 - Q% n Ti ©A 5 asie Taleivennne
o, Mappaii ; 288, 57 e 35 dez_/uglzu 54 e via Valcismon,

~

| terrens al foglic 70 mappali 26 ¢ 2
fg. 70 mapp. 26 seminativo di classe ] mg. 2.930 RD euwro 18,92 R4
ewro 18,16
fz. 70 mapp. 27 bosco ceduo di classe ! mg. 650 RD euro 1,34 ¢ RA
euro 0,20

serenze del terreno in un sol corpo da nord ed in senso orario: via

‘avallotti, mappali 28, 29 128, 129, 69 e 55 del foglio 70, via Don Minzoni;

) terreno al foglio 70 mappali 30 e 31

fe. 70 mapp. 30 seminativo di classe ! mg. 2.070 RD 13,36 RA euro

fg. 70 mapp. 31 bosco ceduo di classe 1 mgq. P\JJ eurc 1 78 e RA euwro
0,27

a

-

oerenze del terreno in um sol corpo da nord ed in senso orario! v
“avallotti mappali 32, 34, 37 e 39 del foglio 70, via Angelo Mauri, mappali

'6 e 72 del foglio 70, via Monte Cencio”.

“entro Direzionale) nonché dei rispettivi valori (euro 2.729.958,99 per la

juota spettante a Nicola Liuzzi ed euro 54;.991,67 per quella della signora

Tyibunale &i Monza - Sesisne Seconda (ivile
il Giudice Unico Esténsdre
dott. Francesca Sa:om
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Perché, dunque, possa procedersi alla divisione del bene comune occorre: 1)

P 1 ain saadi sde, an ils A Alvdaioens faiear Y pla ala
che il bene sia naturalmente suscettibile di divisione fisica 2} che sia

godimento; 3) che tale divisione non comporti la creazione di serviti, pesi, o

che la divisione non conduca ad un sensibile deprezzamento del valore delle

porzioni rispetto al valore dellintero {(rif. Cass. 1158/95; 7083/95; 5133/95;

1260/95)
Poste tali premesse, le conclusioni della CTU appaiono inequivoche: “per la

conformazione delle aree, per la loro consistenza e ubicazione, per la
destinazione urbanistica e la valorizzazione, si ritiene opportuno noi
frazionare i quattro lotti di terreno. Una loro suddivisione ne

pregiudicherebbe Uutilizzazione e quindi ne diminuirebbe il valore”.
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b) terreno al fi



- f8 54 mapp. 303 religuats stradgle wig. 39 senza reddito

coerenize del terrenoc in un sol Corpo da nord ed in sense orario: vig

Valsugana, via Monte San Gabriele, mappale 103 del foglio 54 e via &

Gallis Valcisinon, mappali 288, 97 ¢ 95 del £ foglio 54 e via Valcismon,

c) terreno al foglio 70 mappali 26 ¢ 27

- f8 70 mapp. 26 seminativo di classe ] mg. 2.939 RD euro 18,92 RA
euro 18,16

- J& 70 mapp. 27 bosco ceduo di classe 1 mg. 650 RD euro 1,34 ¢ RA

eurc 9,20

Cavallotti, mappali 28, 29 128, 129, 69 e 55 del foglic 79, via Don

Minzoni;

d) terreno al foglio 70 mappali 30 e 31

- J&. 70 mapp. 30 seminativo di classe 1 mq. 2,070 RD 13,36 RA euro
12,83;

- fg. 70 mapp. 31 bosco ceduo di classe 1 mg. RD euro 1,78 e RA euro
0,27

coerenze del terreno in un sol corpo da nord ed in semso oraric: via

fogli 70, via aﬁgetlu }fahu,

w
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avallotti mappali 32, 34, 37 ¢ 3

: -3 we 2 40 39
bt Aﬂﬁﬁ}i 76 e 72 del fi JOE glin 78, vin Mot e Cencive”.
s : eprname el smseseandilioee po—
2} accerta ¢ dichiara che detto compendic immobiliare nom 2

comodamente divisibile in due lotti;

3) assegna a Nicola Liuzzi Pintera pmprjetz‘i del compendio i cui al
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K DUE MMOBILIARE S.R.L.
Via E. Osculati, 24

20052 Monza (MB)

P.lva & C.F. 03103850966

PROPOSTA DI ACQUISTO IRREVOCABILE
Milano, 28 gennaio 2013

A) DATI GENERALI
A.1) Proponente: SANDRA LIUZZI, nata a Milano il 1° aprile 1977 e domiciliata a Milano, Via
Gerolamo Morone n. 4, c.f. LZZSDR77D41F205W, in qualitd di amministratrice di sostegno, in
forza dei poteri ricevuti dal Decreto di nomina del Tribunale di Sondrio in data 31 ottobre 2012, del
signor Nicola Liuzzi, nato a Canosa di Puglia (BT) il 1° marzo 1948 e residente a Novate Mezzola
(SO), via Nazionale n. 339, per sé o per persona fisica o giuridica da nominare entro il termine per
il rogito notarile (la “Promittente Acquirente”).

A.2) Descrizione dell'immobile: Lotto di terreno sito in Monza, Via Cesare Staurenghi angolo Via
Angelo Mauri, inserito nel Piano dei Servizi del P.G.T. di Monza come area a standard “SP3 Aree
per il verde e lo sport”, meglio censito al C.F. di Monza, foglio 70, mappali 83 e 84, di superficie
complessiva di mq. 2.118,00, come da scheda e mappa catastale allegata sub. doc. 1. (gli
“Immobili”).

A.3) Situazione proprietaria: Proprieta intestata a Dalla Costa Amleto, Dalla Costa Angela Maria,
Dalla Costa Giorgio, De Marchi Carlo, De Marchi Carlo Ottone, De Marchi Claudia (“Proprieta
Intestataria”), come meglio identificati nella scheda catastale allegata sub doc. 1. Gli Immobili
sono oggetto di un contratto preliminare di compravendita, non trascritto, con la societa ELDAP
S.rl. con sede in Miano, via G. Crespi 9/11, P.lva/C.F/REA. (oF9RooSs /96486
(“Promissaria Venditrice”) la quale si impegna a cedere alla Promittente Acquirente il contratto
preliminare in atto con la Proprieta Intestataria alle condizioni sotto indicate, e/o a procurare
lacquisto degli Immobili alla Promittente Acquirente, ai sensi dell’art. 1478 c.c., alle condizioni
sotto indicate, entro e non oltre il giorno 30 aprile 2013, salva la facolta, attribuita alla sola parte
Promittente Acquirente, di richiedere I'anticipazione del suddetto termine, dandone tempestiva
comunicazione alle controparti venditrici.

A.4) Situazione locativa al rogito: Libero da persone e cose, vincoli e servitu di qualsiasi natura.
A.5) Situazione urbanistica ed edilizia: In regola secondo la normativa vigente.

A.6) Situazione ambientale: suoli non sono inquinati e/o contaminati € non necessitano di
verifiche e/o indagini preventive a tal fine.

A.7) Situazione fiscale: In regola secondo la normativa vigente.

A.8) Situazione ipotecaria: Libero da ipoteche e diritti di terzi, nonché a ogni altro peso o vincolo
anche a carattere obbligatorio, fatto salvo quello di cui al punto A.3). In caso esistano ipoteche,
diritti reali di terzi, mutui, e/o leasing immobiliari da estinguere, la parte Promissaria Venditrice si
obbliga, con l'accettazione della presente proposta, a provvedere entro i termini indicati per il
rogito, ad ottenere I'assenso alla cancellazione, dandone incarico al hotaio che sara indicato dalla
Prominente Acquirente.
Con l'accettazione della presente proposta il venditore conferma inted

almente dette dichiarazioni.

/ f ELOEA S sl

Via Caetigdd Crespi, 8/11
f@, X o SARAND
Premittente Acquirente Promissaria\wénditrite

B) CONDIZIONI DELLA PROPOSTA

La Promittente Acquirente, presa visione degli Immobili sopra descritti, propone di acquistarli alle
seguenti condizioni:

B.1) Prezzo: € 254.160,00= (duecentocinquantaquattromilacentosessanta/00 euro) pari €
120,00/mgq. oltre imposte di legge.

B.2) Modalita di pagamento:

173



- € 3.000,00= (tremila/00 euro) alla firma della presente proposta di acquisto; tale somma sara
versata tramite assegno intestato a ELDAP Srl (sub allegato 2), a mani del mediatore
Graziano Borotto, a titolo di caparra confirmatoria, che lo tratterra in deposito fiduciario
infruttifero e verra consegnato alla Promissaria Venditrice solo alla data del contratto
definitivo di vendita; detta somma Wiverra prezzo al momento della stipulazione del rogito
notarile di compravendita;

- Saldo (pari a € 251.160,00= duecentocinquantunomilacentosessanta/00 euro) al rogito, che
dovra avvenire entro e non oltre il 30 aprile 2013, salva la facolta, attribuita alla sola parte
Promittente Acquirente, di richiedere Ianticipazione del suddetto termine, dandone
tempestiva comunicazione alla Proprieta Intestataria;

B.3) La consegna degli Immobili avverra al rogito in favore, in tutto o in parte, del Comune di
Monza;
B.4) La Promittente Acquirente si riserva la scelta del notaio per la stipula del rogito; le spese di
trasferimento della proprieta sono a carico della Promittente Acquirente; le spese di cancellazione
di eventuali gravami sono a totale carico della controparte venditrice.
B.5) |l presente accordo é risolutivamente condizionato al gradimento e all'accettazione espressa
da parte del Comune di Monza degli Immobili quali aree a standard idonee da inserire all'interno
del Piano di Lottizzazione di Via Valsugana a Monza, reso destinatario di un procedimento di
annullamento in autotutela avviato con deliberazione G.C. n. 382 del 26 giugno 2012. In caso di
mancato gradimento e accettazione espressa da parte del Comune di Monza entro il termine del
rogito (30 aprile 2013). il presente accordo dovra ritenersi risolto di diritto_con obbligo della
Promissaria Venditrice di restituire la caparra ricevuta, senza operativita del doppio della stessa
e/o di interessi e/o penalita di sorta.
B.6) Qualora la Promissaria Venditrice non avesse ceduto il contratto preliminare in atto con la
Proprieta Intestataria e/o non facesse acquistare alla Promittente Acquirente la proprieta degli
Immobili entro la data del 30 aprile 2013, salva la facolta, attribuita alla sola parte Promittente
Acquirente, di richiedere [I'anticipazione del suddetto termine, | il presente accordo dovra
considerarsi risolto di diritto con obbhgo della Promlssana Vendltn :
7y caparra ricevuta, - -

e

Promittente Acquirente Promissaria Venditrice

C) CLAUSOLE CHE SONO STATE OGGETTO DI TRATTATIVA' INDIVIDUALE Al SENSI
DELL’ART. 33 e ss. del D.Lgs. n. 206/2005 (Codice del Consumo)

C.1) La presente offerta & valida ed irrevocabile fino al 31 gennaio 2013, ed & sottoposta ad
accettazione scritta della parte Promissaria_Venditrice da invigre anche a mezzo fax:

S‘qmlgz_xl_}_um@_hpﬁmﬂm o e.mail: . in caso di mpancata accettazione o di

scadenza del predetto termine senza risposta, gli importi depos:tati al e_diatg{q. saranno restituiti

senza N né inte esm Via Geetallo2ios

:L:"‘ .........

ProAttenteA quirente Promlssana endltnce

D) CONDIZIONI ULTERIORI
D.1) La Promissaria Acguirente con |'accettazione della presente proposta concede alla
Promittente Acquirente un'opzione esclusiva di acquisto dei mappali n. 118 e 124 Fg. 70 del C.F.
di Monza per un periodo di 6 mesi a decorrere dal giorno della comunicazione dell'accettazione
della medesima proposta.

D.2) Gli Immobili dovranno risultare conformi alle norme edilizie ed urbanistiche e dovranno essere
trasferito privi di vincoli, pesi, ipoteche e qualsiasi altro diritto di terzi; La Promissaria Venditrice,
con l'accettazione della presente proposta. si obbliga a garantire, e dichiara espressamente di
garantire per i vizi della cosa venduta, ai sensi art.1490 e 1491 C.C.
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D.3) In caso di controversia che non fosse possibile dirimere amichevol
espress?imz dliaz-ig\orso alla competenza esclusiva del Tribunale di
Y g S

Pro%tente A%uirente ' Promiss_ﬂ_&_ "—_‘r;ir‘:e

nte, le parti riconoscono

E) COMMISSIONE DI INTERMEDIAZIONE
E.1) La Promittente Acquirente ha liquidato anticipatamente, a titolo di prpvvigioni per la presente
intermediazione, alla K DUE IMMOBILIARE S.R.L., come da scrittura privata sottoscritta tra la
sig.ra Sandra Liuzzi e la K DUE IMMOBILIARE S.R.L. il 26 gennaio 2013, la somma
omnicomprensiva di € 3.700,00 (tremilasettecento/00 euro), iva compresa. La medesima
commissione, in deroga all'art. 1755 c.c., dovra essere restituita alla Promittente Acquirente nel
caso in cui il rogito non si dovesse perfezionare per qualsiasi motivo.

Premittente A€quirente Promissai 'i ditrice

Milano, 28 gennaio 2013
della K DUE IMMOBILIARE S.R.L. = Ruolo Agenti CCIAA Milano n°

Per K DUE IMMJBILIARE S.R.L.

Allegati:
1) Scheda e Mappa catastale degli Immobili oggetto di proposta.
2) Assegno BNL Gruppo BNP Paribas n. 3034180656 intestato a ELDAP S.r.l.
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