
LUCIANO NIERO

    in  adeguamento alla D.G.C.  n. 723 del 11/12/2012
    approvato con D.G.C. n. 846 del 20/12/2011   
VARIANTE AL P.L. " Via Valsugana" 

COMUNE DI MONZA
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SENTENZA
iiella caii:ia civile iscritta al R.G. n.25961C4, pfomossa coú afro di citazione
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LIUZZI MCOLA. Íappresentato e difeso dagli a-"v.ti Stefania e Rocco

Zapparuia presso il cui studio in ìv{.ilano, via Aichimede ii. 41 ha eletio
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STIJDIO LE,GALE ZAPFA.RRAIA
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TNZERI
TRIBUNALE CI\ITLE DI MONZA

SEZ. II" G.I. Dr. Saioni - R.G. 2596104

Foglio di precisazione delle conclusioni

per I'attore Nicola Liuzzi

a causa promossa

zi Nicola con Aw. Rocco ZaPParrata

contro

'ía A. Negrinelli con Avv. A. Visentin

rúandosi alle conclusioni di cui alla propria memoria del 12.09.2005 e preso atto della

etata C.T.U. confermare le quote di competenza quanto a€2'779 958,33 in capo all'attore

ziNicola e quanto ad € 545.991,67 in capo alla convenutaNegrinelli e per I'oggetto, preso

)si atto che, come rilevato dal c.T.u., una suddivisione dei beni ne pregiudicherebire

iliuazione e quindi ne diminuirebbe il valore economico, dichiarare assegnatario di tutti i

i di terreno di cui è causa l,attore LiuzziNicola (detentore della quasi totalità delle quote di

rpetecze) e conseguentemenfe dichiarare il sig. Liuzzi Nicola tenuto al versarnents 3 fsrrn'e

la convenuta di € 545.991,67 quale corrispettivo della quota della convenuta Negrinelli'

:hiara di non voler accettare il contraddittorio su domande e/o eccezioni nuove'

n vittoria di spese, diritti ed onorari di giudizio.

lano, lì 15 giugno 2006
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iI FOGLIO DI PRECISAZIONE DELLq(I9NS}I]SI9NI

NELL'IMERESSE DI MARIA ADELAIDE NEGRINELLI

Tribunale lll.mo, previo ogni opportuno accertamento e declaratoria, così

l) Ix vu rruxcnx,n: previo scioglimento della comunione dei teneni oggetto del

presente giudizio, assegnare alla sig.ra Maria Adelaide Negrinelli - sulla base

del progetto divisionale redatto dal consulente tecnico d'uffrcio designato,

Geom. Roberto Locati, nella relazione depositata il 23l6i2}Ú5 - la proprietà

esclusiva dei teneni siti in Monz4 via F. Cavallotti, catastalmente individuati

nel N.C.T. foglio 54, mappali 30 e 31 disponendo, a favore del sig. Nicola

I-inzz;, in relaÉione al valore della quota spefrante a quest'ultttriu accerla-.a .lal

consulente tecnico d'ufficio, il pagamento, a titolo di conguaglio, della somma

di Euro 186.508,33 determinando altresì modalità e termini per il relativo

pagarnento;

2) Ix vrA susoRpnarA,: a fronte della richiesta di assegnazione per intero dei

terreni oggetto del presente giudizio da parte della sig.ra Maria Adelaide

Negrinelli, assesnare alla sig.ra Maria Adelaide Negrinelli, la proprietà

esclusiva dei terreni siti in Monza, via F. Cavallotti così catastalmente

individuati nel N.C.T. foglio 54, mappali 1g2.,302,303,98 ed al foglio 70,

mappali26,27,30 e 31 e, per I'effetto, liquidare in danaro al sig. Nicola'[-iuzzt'

la quota spettante a quest'ultimo nella misura accertata dal CTU Geom. Roberto

Locati nella relazione depositata il 2316120A5 e pari ad Euro 2.729.958,33
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determinando altresi modalità e termini per il relativo pagamento;

IN OCltt C,lStl: con vittoria di diritti ed onorari del presente gir"{i7in oltre al

rirnborso delle spese peritali di parte e di CTU'

F
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con atto di ci..azione notificato in data 2 matzo 2CQ4, Nicola Lhaza, -

preiÍìet+r€údc di esseie divenu'.a proprietaÍio, peÍ effetto di successione

mariis cfrLisfr nei octì o!ìh di Giilsep,pe Domeaico Giaifrancc Lcr.'- di

,rnìa quota pro indtuiso pari a 516 crei tei:eni sid in Monza, lia cavallotfi,

meglio identificati al ìJ.c.T. at foglio 54, mappali 1,92,302,3A3,98 ed al

foglio 7c, mappa!i26,2',7,3A e31- converúva in giudizio, innaiì7i a miesto

Tnbunale, Maria Adelaide l.Iegrinelli, proprietaria della restan"e quota

indil.isa di 1/6 dei sudded teireni, perche venÍsse disposta la divisione degli

immobili stessi, pfevia elabomzione di progefio divisionale da pafie di CTU'

futualmente cosdtuitasi in giudizio, la convenuta eccepiva preliminarmente

tr,inammissibilitè della richiesta di divisione coattva ex aàoerso formulata'

Nel merito, chiedeva coÍnuÍìque I'attribuzione della quoia indivisa dei

terreni ,li dtùlariÈ del Liuzzi, dichiarandcsi disponibiie a fiqaicare ii

corrispondente valore della quoia'

11 ientativo di conciliazione dava esitc intslocutonc fia' Successivaniìente'

le trattative fallivano.

Concessi i termini per memorie ex ari. 184 c.p.c., su conccrde richiesta dei

procuiatori delle parti, si procedeva in primis all'espleamento di cTU'

All,esito, il procaiatore dell'af,ore depositav4 nel termine assegnato'

osseívazi oni critiche.

./ealv4 quindi, ncluesto da entrarnbe le parti e concesso 'an tennlne per

valu.,are soluaone tansatdva della controversia che, tuf'avia' non andava a

I
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precisazione delle conclusioni.
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garis4 appaîe oppoif'rno muoveîe dalle risultanze dell'espld,ata CTU, volta

ad accei*.are la comoda di-"isibili.,a del compendio imii''obiliarc de 7uo ed. ìn

caso affeimadvo, a píedispore il progef'o divrsionale.
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tppezzameftii di ierreno in coîntne di Monza, di proprietà ir'divisa per la

quota di 1/6 di NECNI{EI-LI lvlAMA ADELA-IDE e per Ia restarite Euota di
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L'idenfificazione caiastale è la segiiente:

*a) teneno aliaglío 5! rn$ppalí 98 e 192

. íg. 54 mapp.98 eminatf,,o di classe I mq. 3.480 RD euro 22,47 M ei'ro

1l <'7z I )J /

l- <.t *--- llll --^t^ ): -l^^-- 'l 4^- ji<. Ji rniiPP- i i! I/..iiu ut L;tL.:\-\e z tttq-

eaerenze del teneno in a sal coîPa dfi

l'alsugana, via Valcisman, Ìnîappali 288,

lu{elette di Cattio.

.t2n ftf\ ^--^ l nt D/ , tl\zJLr tvJ culU t,vl I'rJ'Í, lti./

nord e in senso orario: ,-ia

n1 ^ o< )^l t'^^t:^ <,t ^ ..;^t / e .7J uet Jutttu Ja c vt,r

b) îeneno alioglío 54 mappalí 302 e 303

- fg. 54 mapp. 302 seminatiuo_tíi classe-,lmq. 1.790 RD euro 11,56 M
îfihwple ú Mantt - Seqigi;e SeconiÍa (:ìvì12
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fg. 5a ìnapp. 303 reliq-,iaio siradale mq' 39 senza reddita

)eTenze del ierreiia in im sol corpa da izatd ed iii Senla orario: via

*lsugana, via Monie san cabriele, mappale 103 del foglia 54 e ,'ia di

ollio 
"ralcisîr-ìúlî, 

iníipptili 288, 97 e 95 del /bglia 54 e via llalcismait:

| îeîîer,ú alfoglío 7C inappalí 26 e 27

fs. 70 îrúpp. 26 seminaiiva di classe ] mq. 2.%a HD ei,rro ]8,92 RA

euro 18,16

fe'7ci1iúpP.2Tboscoceduadielasse]rr,E.650RDe.no],34eM

euro 0,20

Jerenze del terreno in un sol eorpo da nord ed in se1zsa orario: v"ia

luv-all.aiti, rnappali 28, 29 128, l29, 69 e 55 delfoglio 7C' via Dan Ì'{ir'zani:

ì tenern atioglío 70 maPPalí 30 e 31

fS. 70 mnpp. 30 seminoti,;a di elasse t mq' 2'070 PA 13'36 M s'tra

t192,I art)J,

fg.70778úpP.3]boseoeeduodielasse}mE.RDe.arol,78eMeuro

n 1'7

aefeTîze del ierreno in im sol carpo d.a nard ed in se1îsa orario: via

)anallatti mappati 32, 34, 37 e 39 det foglio 70, via Angelo Mauri, mappali

'ó e 72 det faglia'77, via ltlonte Cencio"'

)ato aito della destinazione urbanisdca dei terreni (in paite a verde

iubblico, in parte azonaB residenziale, in paite a sede st'adale ed in parie a

lenfi-o Direzicnale) nonche dei rispettivi valori (euro 2'729'958,99 per la

iuota spettaîte a Nicola Li',naed e-uro 541,991,67 per quella della signora

T?ÍhuoLe iì Mmts ' ${ittr3 Seconila (}iví12
' - -'-- i ei"a"" Ilníco ffi,îrc

doL Frmtcescasabrt
/
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Negrinelli, il tuf,o per complessi'{i euÍo 3.275,95A,0C) il CTU ha acceÍiato

Che "per la conformaziane delle aree, Peí 16 loro consisteíîza e ubicaziúne,

per la iiesiinazione urbúftisiica e la valorizzazione, si ritiefte opporiuizo non

frazionare i qaattro loni di ierreìîo. Una loro suddivisione fte

pregiudicherebbe t'atilizzaziofte e quiíîdi ne diminuirebbe il valore. Per

limiiare i conguagli w*e non si vaglia liquidare la quota, il minor

canguúglio in denaro si trrebbe assegizaiida alla signora hlaria A,ielaide

Negrinelli il ierreno ai mappali 3A e 3l de| ftglio 70". i

In tal modo, alla convenuia spefuerebbe il solo importo di euro 186.508,33'

Ciò posto, giova brel'eniente ÍaiiìmeniàÍe che, in puiito di .livisibilia o

meno dell'immobile trova applicazione l'afr.. 720 c.c. le cui disposizioni

operano per lo scioglimentc di ognr tipo di comunione in virtù del nchiamc

conteú'úto nel!'aÍi. 1116 c.c. (rif. Cass. t2'1580'l';1,423DAAA)'

Il concefio di comoda divisibilità di un imri'robile cui fa nfei,raenio l'ait

72A c.c. postula che il frazionamento del bene sia atiiiabile in "rante porzioni

sepaÍiite ciasc.ona delle q,iali siscettibíle di a'uf,onomo godimenio da pane di

ciasc-.in condivideate secondo la noimale fùnzionalità dell'intero (rif. Cass.

12998i01). E' quindi necessaiio che la di'"isione in ratura possa awenire

seizÍi dover fronteggiare problemi iecnici eccessi'"amente costosi ed inoltre,

sotto l'aspefio economico - funzionale, che la divisione non incida sillla

originaria destirazione del bene e non compoi*'i '*n sensibile deprezzamento

del valore delie singole quote iapportate proporzlonalmente al valore

dell,intero, tenuto corito detrla normale desd.nazione ed utilizzazione dei

O"ttr o.rro (n1a*t.toto0Yt t 
5
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Perché, dunque, possa píocedersi alla divisione del bene comune occorre: 1)

che il bene sia naturalmente suscetiibile di divisione fisica; 2) che sia

possibile fonirare, in concreto, porzioni suscettibili di auLonomo e libero

godimento; 3) che tale dii,{sione non comporii 1a cieazione di servitù, pesi, o

r.r*.r+^-l^-j ^^^^-^;,,^ ^ -^- -.:^Lj^r- --:re COmpleSSe e di nOteVcric - .;.4riilriiiilziuiii úUirl;>JrVE 9 ttutr rlvrl-rs\lrl tJP(

che la divisione non coiid'rrca ad uii sensibrle deprezzamento del valore delle

poizioni rispetto al '"'alore dell'intero (rif. Cass. 1158,95; 7A$195; 5133195;

I îZn /ó<\L/-WV|7J).

Poste tali premesseo le conclusioni della CF..,'appaiono inequivoche'."per la

conformazione delle aree, per Ia lora consisteîlza e ubicaziane, per'lo

destinaziane urbanistica e la valorizzazione, sí rítíme oPporíafto r.oft

frUíonnre i quaitro lattí di teteno. {-lna loio suddivkione îre

prcgfudícherebbe l'*tilízzazÍaîîe e qÍiftdí ne dímínahebbe íl valorc".

Il che, con ogni evidenz4 seppure non equtvalente ad una affeimazione di

in,iivi-"ihili'ià dei be:.i, espnme'úna valutazicne ispira',a Ca c;ite;i s,**^-i C

ecoúomici da cui non paÍe oppoítiino pÍescifideÍe.

Ciò posto, r{a^, in priir,is, disattesa I'eccedone sollevata dalla convenuîa d

inaninrissibitità della domanda di assegnaz;one dell'intero nlrin*s;{i6

imnrobiliare, fiomulata dalLi'úzà pei la pfima vol',a in sede di píecisazione

delle conclusioni. Sul punto, è sufficiente mmmentrre I'ormai cofisolida'ta

giirispr,idenza di legittimi'.à secondo cui nel gitdiaio di divisione di uil

immobile sfutiuralmente o F.rnzicnatmente ncn frazionabrle, la richies',a di

attrib',izione in naflua con addebito dell'eccelrenza in valore, :*-'rafizftte da

uno dei condtolaii, cosdtuisce soltanto yl modalitàìi attriazione della

Tlìhunalo ifr Mnain ' Stpí*z,le"qran f'Vb
íIGíadìce U,tic; EstdQ

dot- Frorcaca SaioTl
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La domanda fomalaia da Nicola Li:rrzzi è, quindi, da ri*'enere ammissibile.

L'af,eîe, cofie noto, defiene la quo*ra maggioriiaria dei beni (5/ó) e cio

ccstitriisce, ai sensi dell'art. 72A c.p.c., cnteiÌo prefei'enziale di massima

-^11'^*-':L"-:^-^ /^^'n addebito dell'eccedenza), ciiteíio da cui il giudice puol.lgrr úultll.ruz.rurt9 \vtrfi <llltlGlÀ1l, \Jvrl f,vvl

Ài^^^^+^^) ^^^^-A^, ll suo pí'ùdente aqp.rezzamento, laddove íicoîîanolllùVl,,ùl<l.lDr ùgrrulllr\l ll DIJL, ylguvlllv CyPtw@ttvttlvt L(

ragicni di opponunità (rif, cass. sez. II23 ofiobre 2001 n. 12998).

Peialto, nel caso coiicÍeto, siffiili ragioni iioÍt soúo state rinvmute

dall' odierno decidenie né appaion o ewder'n#e C'alla convenuta.

In forza di quanto píecede, quindr, I'immobile oggeffo di causa va dicliiarato

ncn cofrodarn€nte divisibile, valubndosi oppcÉ,mo di atfibuire la proprieta

delf inteio cCImpendio all'attoie, con addebito del valore corrisp,cndente alla

quota di MariaAdelaide Negrinelli dapagaie in fa-sore dellamedesima.

La conveíiuta av:uva ftimiilato analcga dcmanda lna I'atfiibrrdCne

dell'intero al quofisia di minoranza si pone in palese contrsto con lo spirito

della nonnafiva -"igente in matena

ToinaÍìdc, quindi- alle valutazicn: della CTII' il valfiíe <tetl'in+ai

cofiipendio immobiliaie coi:isponde ad eurc 3.275.95A,00 mentre la qucta

C'i !16 di spettanza della conven-ota affiiiiÌGÍita ad euro 545.99t',67.

Il credito del con-uenuio è di valore (rif. Cass. 4518/01; 56Ù6fi\

cùîne iale nvalutabrle d"afficio, aiiche se?espressa domanda

|lìhtmale ifr Horya - Saìry4fuconda t\víIc
íl Gíaifrce Unbo bsaizsoe-
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dalla da-,a di deposito della CT..i sino alla data di scioglimer'to della

cotÍìiinioîe e cic€ atta data della presente pron'ancia- Spefrano, inoltre' gli

interessi legali dalla data della pronuncia nedesima al saldo.

La presente Stafrrizione cOsdtuisce, ex aÍ*u. 2646 c.c."'itolo per Ofienere la

trascnaone senza necessità di specifico ordine in ial senso al Conseivatore

il cui rifliuto configurerebbe l'omissioiie di afto dcvu#o"

Alla luce dell'esito della coiÉrol'ersi4 si ntiene equo dispoire I'integiale

compensazione delle spese di lite e di CTU'

p'q'!['

n Tibunalg pronunzianco ic funzione di Giudice uiico, sulla

domanda proposta con atto di ei'.azione ritualmente notiÍicato da Nicola

Liuúnei confrcnti di Maria Adelaide Negrinettio così prorvede:

1) accerta e dichiara il diritto di Níeola f.iTtú allo scíogY;m*-:rto della

comunione con Maria Adetaide Negrinelli e Fer lteffetto dispone Eo

scioglimcnio della com'unione relafiva ai beni così idendficati:

a) terreiio tilfoglía 54 mappatí 98 e X92

-íe.54mapp.98emínarivtdÍclasse1n,q.j.48t}RDeuto22,47P''4

aaro 21,57

- íg. 54 mapp. L92 praia dí classe 2 W' 230 P,-D eara 7'AI RA 1'tr9

caeîeftíe del íerimo ín u sal corpo da nord e ìn senso ararta: vía

Valraganr,,vtnal'aleísmo4mappaí288'97e95delfaglio54evìa

Meletie dí Galtía.

b) ie-nero alfogíío 54 rnappaÍi 3(ì2 e 343

- fe. Sa ffiapp- 302 setffi'núívo dí ctasse yrq: 1:'L90 W eara X'7'56 R'4

Tríhudolz elÍ fulowt' SaiotÉ Seonda CiviIe

ítGíadie uaétîlgry
dox. Francactt-t)^/



^..-^ t, noÉntlt Itflr-,

- î9. 54 mapp. 303 relìqaaio siradúe rrrq. 39 seîr2.7 reddÉto

eoeíetize del ierreno ìn an rcl co;px da nord ed in serìsú orarìo: vía

Yalsagana, via Monie San Gabríele, mappale H3 det fogtio 54 e vía tlì

GaHía Yalcísmo4 mappatÍ 288, g7 e 9s delfogtío s4 e vía r./aleísmon;

e) ieneno alfoglío 70 mnppalí 26 e 27

- fg. 70 mapp, 26 semìnatí"-a dí classe I mq. 2.930 RD earc lg,g2 RA

ewo 18,16

' fg- 70 mapp- 27 boseo eedaa dí elasse I mq. 6s0 RD euro 1,34 e p.a

euro Q20

ca€îeîe?É del ierrent ín an sol etryo da nord ed ìn seÍisri 'ú: vía

Cavallafrí, mappalí 28, 29 128, 129, 6g e SS det faglìo 70, .;ìa Don

Ìdínzoní;

d) ienero elfoglío 70 mappalí 30 e 31

- íg. 70 ftînpp. 30 semìnatí.;o dí classe 1 mq. 2.C70 RD 13,J6 RA earc

,, 02,I aroJ,

- í5. 70 napp. 31 boseo cedao dí classe I mE. RD eiirc 7,78 e RA earo

n ",,,U9r' /

coeîeîée del ierreno ín um sol corya da nard ed ín senso orarío: vía

Cavallofrí mappdí 32, 34, 37 e 39 del foglío 70, vía Angelo Maurì,

-----rl 
at ^ ,a )^I î^-t-'^ -rtt .:- Lf^-l^ /1^-ò:..rtfFtltttt'|u, / tt t: t e 2t.Ét JÈrÚtr|t / 11, 7'Étu lyat!'lu4 r.Ér]L&1t "

2'ì accerta e dÍchiara che detto eompendio immobiliare non è

-^*^,I--^-+^,1:-.:-:È,:l^ :-,!..^ E^++:.q,cr$rr^l4 lEi€uEÈ qrr v r9l r.ttliE ti! tt r,Àt Àu 1119

3) assegna a FJicola Liuzz:^ I'inÉera propriptà del compendio di caii aÈ

Trìbtmale lí Monza.- Seziolré Seconda CÍvìle
ìtGíaúce Urri*'fîry"*e

dou- Fra nc es c a S 4forù-7
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úr--.^ ---l. l\ ^L^ --^^^l^.Purlfr, ,tuu r/ LrrC PrE]LL-LÍCt

4i determina nella fiisura di e-úro 545.991157 I'impoito spettaìite a

Maria Adelaide Negrinellio oltre ad interessi legali e rivalutazione

aaaa*--ic,lollc ,lî4F J^ll- *-^6^{+^ húún-^i- ^l --ll^ ^G9^+r:-"^.uruuú&.rr ria rrzrrra uarla rrGrra pr EDtillit lrt itiiùfil;fa Ai saiuu EiiEa,LiVU;

<\ l:^L:ó-- l^ --^o^-a^ -.-+.-:-:^-^ .:+^l^ :,1^-^^ ^- ^r ,aAI ^-r, tlrLrlr.rt ar ra PI csErlfrE lralf ulart,lrt fral.'.ll, ttlurItlt t,\ dr l. ,v.rrt L L. lrigt

lÀ a-ó^^-:-: l- ^^--^J^-r^ fi^--^*,-r^-:- l^: DMf.laa fr arDLl rrrlr,rlE lrr s^tDU ra LUrrIlrsrrl"r]r vr,rltt! valr't r ria (lEt r\fL ri9

<\ r:-aa- ^-3 -^-:J--- J^-^-l^ ^.l ^^^^-:^-^.w, I rStltar utsI.lr r cùruual tluurauttar Ett qLLG.úrullG1
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t ) q-rrrrlPsllsar r[]GStirlruEllfE lrrl rt lrarr r,r rt tP€$s ur Brrrur.l,ru c l"rr \. r rr"
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